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MAA- JA RUUMIAMET

KORRALDUS

12. veebruar 2026 nr 1-17/26/146

Maa riigi omandisse jitmine (Elva vald
Leete)

Korraldus kehtestatakse maareformi seaduse (edaspidi MaaRS) § 29 ja § 31 1oike 1 punkti 8 alusel
ning kooskodlas Vabariigi Valitsuse 3. septembri 1996 miirusega nr 226 kinnitatud “Maa riigi
omandisse jatmise korraga” (edaspidi Kord).

1. ASJAOLUD JAMENETLUSE KAIK

Maa-ameti peadirektori 4. detsembri 2019 korraldusest nr 1-17/19/3147 ldhtudes moodustas
katastripidaja Tartu maakonnas FElva vallas Jéarvakiilas asuvast seni reformimata maast
kaardimaterjali alusel teiste hulgas Leete katastriiiksuse 17101:001:1005.

Elva Vallavalitsus poordus 14. aprilli 2025 kirjaga nr 4-5/11-1 Maa- ja Ruumiameti poole, et vélja
selgitada riigi huvi Leete katastriiiksuse osas, kuna piirneva Arakavilu kinnisasja omanik soovis
liita Leete katastriliksuse juurdeldikena Arakavilu kinnisasjale. Seisukoha kujundamiseks palus
Maa- ja Ruumiamet 5. mai 2025 kirjaga nr 6-1/25/6515-2 Elva Vallavalitsusel 1dbi viia paikvaatlus
ning vélja selgitada katastriiiksusel asuvate ehitiste seisukord, omandidigus ja seaduslikkus.

Elva Vallavalitsus teostas 17. septembril 2025 katastriliksusel paikvaatluse ning tuvastas, et
katastritiksusel asub kuur, lagunenud ja kasutusest viljalangenud hoone ning elamu vundament,
mille ehitus on pooleli jiédnud. Elva Vallavalitsus 10petas 14. oktoobri 2025 korraldusega nr 470
Leete Kkatastriiiksuse osas hoonestusdiguse seadmise eeltoimingud ja jéttis algatamata
hoonestusdiguse seadmise menetluse, kuna katastriliksusel ei asu Oiguslikul alusel rajatud ja
MaaRS-is sétestatud nduetele vastavaid ehitisi, ning maéras katastriiiksusel asuvate lagunenud ja
kasutusest viljalangenud ehitiste omanikule ehitiste korvaldamise tdhtajaks 4 kuud. Sama
korralduse kohaselt oli aastal 1989 viljastatud kiill ehitusluba elamu pistitamiseks, kuid
chitusloaga ei kaasnenud luba abihoonete ehitamiseks. Elva Vallavalitsus selgitas 29. oktoobri
2025 odiendiga nr 4-5/17-3 tdiendavalt Maa- ja Ruumiametile, et vallavalitsusel puuduvad kuuri
omandidigust tdendavad ja selle piistitamist lubavad dokumendid, mistdttu on tegemist digusliku
aluseta rajatud ehitisega.

Arvestades eeltoodut ja vottes aluseks MaaRS § 38 1dike 3, mille kohaselt on Maa- ja Ruumiametil
Oigus vilja selgitada riigi omandisse jdetav maa, asus Maa- ja Ruumiamet seisukohale, et
arvestades Leete katastriiiksuse kuju, suurust, asukohta ja juurdepéddsu olemasolu avalikult
kasutatavalt teelt, on tegemist iseseisvalt kasutatava katastriiiksusega, mis on sobilik jéitta riigi
omandisse riigi maareservina, ning teatas 4. detsembri 2025 kirjaga nr 6-5/25/18129 Elva



Vallavalitusele maa riigi omandisse jatmise menetluse alustamisest MaaRS § 31 ldike 1 punkti 8
alusel.

Elva Vallavalitsus teatas 15. detsembri 2025 kirjaga nr 4-5/17-5 Maa- ja Ruumiametile, et
vallavalitsus teavitas Arakavélu kinnisasja omanikku Maa- ja Ruumiameti seisukohast, kuid
kinnisasja omanik esitas enda seisukohad, miks on kodige digem Leete katastriiiksus liita Arakavélu
kinnisasjaga. Uhtlasi tegi Elva Vallavalitsus Maa- ja Ruumiametile ettepaneku reformimata Leete
katastritiksuse kasitlemiseks kinnisasjaga liitmiseks sobiva maana, kuna Elva valla iildplaneeringu
kohaselt asub maatliksus maalise asustuse alal, kus vdhim hoonestatava maaiiksuse suurus on
1 hektar, mille tdttu ei teki Leete katastriiiksusele ehitusdigust.

Maa- ja Ruumiamet teatas 16. jaanuari 2026 kirjaga nr 6-7/25/18594-2 Elva Vallavalitsusele, et
kuna Leete katastriliksuse puhul on tegemist iseseisvalt kasutatava maa-alaga ning riikk on
huvitatud katastriiiksuse riigi omandisse jitmisest, ei ole nimetatud katastriiiksust voimalik
kéasitada kinnisasjaga liitmiseks sobiva maana, mistottu piirnevate kinnisasjade omanikel puudub
oigus seda maad maareformi kdigus omandada. Samuti selgitas Maa- ja Ruumiamet, et riigi
maareservi sobiva maa méératlemisel ei ldhtuta tiksnes sellest, kas maa-alale on voimalik uusi
ehitisi rajada vO1 mitte, sest maa voib olla reservmaaks kolblik ka juhul, kuiuute ehitiste ehitamine
ei ole voimalik. Uhtlasi selgitati, et Arakavilu kinnisasja omaniku seisukoht, et Leete
katastriliksuse kaudu on tagatud ligipads Arakavilu kinnisasjale, ei muuda Leete katastriiiksust
iseseisva kasutusvoimaluseta maaks ega anna eelisdigust maareformi kdigus maa omandamiseks.
Maa- ja Ruumiameti ortofotodelt ndhtuvalt on Arakavilu kinnisasjale tagatud juurdepiis ka
avalikult kasutatava Jarvakiila tee kaudu.

Elva Vallavalitsus ndustus 27. jaanuari 2026 korraldusega nr 42 Leete katastriliksuse riigi
omandisse jidtmisega ning miédras katastriliksuse sihtotstarbeks sihtotstarbeta maa. Sama
korraldusega tdendati, et Leete katastriliksuse kohta puuduvad lahendamata avaldused maa
tagastamiseks vOi ostueesdigusega erastamiseks ning et katastriliksusel ei asu oOiguslikul alusel
MaaRS-is sdtestatud nduetele vastavaid ehitisi. Sama korralduse kohaselt teavitas Elva
Vallavalitsus 19. jaanuari 2026 kirjaga nr 4-5/17-7 Arakavilu kinnisasja omanikku juurdeldike
menetluse 10petamisest.

2. OIGUSLIKUD POHJENDUSED

Vastavalt MaaRS §-le 29 jdetakse riigi omandisse Vabariigi Valitsuse vOi tema poolt volitatud
valitsusasutuse otsusega MaaRS § 31 1dikes 1 nimetatud maa. MaaRS § 31 16ike 1 punkti 8 alusel
jaetakse riigi omandisse riigi maareserv. MaaRS § 38 16ige 3 annab Maa- ja Ruumiametile diguse
vilja selgitada riigi omandisse jdetava maa. Maa- ja Ruumiamet on seisukohal, et Leete
katastriiiksus on oma kuju, suuruse, asukoha ja juurdepédédsu olemasolu poolest sobilik jitta riigi
omandisse riigi maareservina riigivaraseaduse (edaspidi RVS) § 10 16ike 1 punktis 4 sitestatud
riigivara valitsemise eesmérgi tditmiseks.

Asjadigusseaduse rakendamise seaduse (edaspidi AOSRS) § 13 Idige 3 ja 5 sitestavad, et
oiguslikul alusel piistitatud ehitise omanikul on digus saada maa omanikuks MaaRS-is sdtestatud
alustel ja korras ning ehitise omanik, kes ei soovi voi kellel ei ole digust saada maa omanikuks,
voib nduda ehitisealusele ja ehitise teenindamiseks vajalikule maale hoonestusdiguse seadmist.
MaaRS § 6 1dige 3! sitestab, et MaaRS-i tdhenduses ei kdsitata ehitisena lagunenud ja kasutusest
véljalangenud timbrust vOi maastikupilti tunduvalt kahjustavaid ehitisi ning nimetatud ehitised
korvaldab omanik méédratud tihtpdevaks. Tahtpdevaks korvaldamata ehitised muutuvad
maareformi kaigus maatiiki oluliseks osaks. Eeltoodust tuleneb, et Leete katastriiksusel asuvate
lagunenud ja kasutusest véljalangenud echitiste omanikul ei ole digust saada maareformi kdigus
maa omanikuks ega kasutajaks, kuna sellised ehitisi ei késitata MaaRS-i tdhenduses ehitistena,
ning sellised ehitised ei takista maa riigi omandisse jatmist. Juhul kui nimetatud ehitisi Elva
Vallavalitsuse poolt miiratud tihtajaks ei korvaldata, muutuvad need maa oluliseks osaks.



AOSRS § 14 1ige 1 sitestab, et maakasutusdiguseta voi ehitusloata piistitatud ehitis vdi selle osa
(juurdeehitis), mis on maaga piisivas iihenduses, on maatiiki oluline osa. AOSRS § 14 1dike 3
kohaselt ei takista nimetatud ehitise olemasolu maa riigi omandisse jitmist ning ehitise omanikul
on Oigus iihe aasta jooksul ehitisealuse maa riigi omandisse jitmise otsuse joustumisest ehitis
teisaldada voi lammutada. Eeltoodust tuleneb, et ka digusliku aluseta rajatud kuuri olemasolu ei
takista Leete katastriiiksuse riigi omandisse jatmist.

Kéesolevas menetluses ei ole teada maa riigi omandisse jitmist takistavaid asjaolusid. Maa riigi
omandisse jdtmise menetlus on ldbi viidud Korda jirgides. Vastavalt Korra punktile 17! on riigi
omandisse jietava maa valitsejaks Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium ning volitatud
asutuseks Maa- ja Ruumiamet.

3. OTSUS

Lahtudes eeltoodust ja juhindudes MaaRS § 29 ja § 31 Idike 1 punktist 8, RVS § 10 16ike 1
punktist 4 ning Korra punkti 5 alapunktist 3:

3.1. Jétta riigi maareservina riigi omandisse Tartu maakonnas Elva vallas Jarvakiilas asuv Leete
katastritiksus 17101:001:1005 pindalaga 2193 m?, sihtotstarbega sihtotstarbeta maa.

3.2. Maade voddrandamise ja kasutusse andmise biirool korraldada Kkatastriliksuse arvele
vOtmine riigi kinnisvararegistris ja maa riigi omandisse jatmise teate avaldamine Ametlikes
Teadaannetes.

3.3. Teha korraldus teatavaks Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumile, FElva
Vallavalitsusele ning ehitiste omanikule.

4. VAIDLUSTAMISVIIDE

Korralduse peale on voimalik esitada vaie Maa- ja Ruumiametile haldusmenetluse seaduses
sitestatud tdhtajal, tingimustel ja korras vOi kaebus halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sdtestatud tdhtajal, tingimustel ja korras.

(allkirjastatud digitaalselt)
Kati Tamtik
peadirektor



